Département de Seine-Maritime (76)

COMMUNAUTE DE COMMUNES CAMPAGNE-DE-CAUX

7) Abrogation des cartes communales

Approuvé le 15 décembre 2022




PREAMBULE :

La Communauté de Communes Campagne de Caux (compétence en matiére de planification urbaine) souhaite abroger les 4 cartes communales en cours sur
le territoire, dans le cadre de I'approbation du PLUi.

Ce souhait s’explique par :
- Lavolonté de développer le territoire a une échelle élargie et sur la base d’un projet partagé ;
- La nécessité de mettre a jour les documents d’'urbanisme en compatibilité avec :
o Les évolutions législatives (meilleure prise en compte de I'environnement notamment) ;
o Les dynamiques actuelles du territoire ;
- Lerisque de conflit entre le PLUi et les cartes communales (dont le code de I'urbanisme ne prévoit pas le remplacement automatique a I'approbation
du PLUI).

Le code de I'urbanisme ne prévoit pas de procédure spécifique concernant I'abrogation d’une carte communale. Néanmoins, il est recommandé d’appliquer
le principe de parallélisme des formes et de suivre la procédure utilisée pour I'élaboration de la carte communale. L’abrogation implique alors notamment le
recours a I’enquéte publique ainsi qu’une décision du Préfet.

Dans le cas ou I'abrogation d’une ou plusieurs cartes communales s’accompagne de I'élaboration d’un PLUi, il peut étre réalisé une enquéte publique unique

portant a la fois sur I'abrogation de la ou les cartes communales et sur I'approbation du PLUi. La délibération finale devra emporter a la fois approbation du
PLUi et abrogation des cartes communales, I’ensemble s’accompagnant d’une décision du Préfet.

Ce dossier constitue ainsi la piece sur laquelle les Personnes Publiques Associées (PPA) sont consultées dans le cadre de la procédure d’abrogation des Cartes
Communales. Il présente de maniere sommaire les évolutions prévues dans le projet de PLUi en comparaison avec les cartes communales en cours.

Par ailleurs, les justifications relatives au projet de PLU sont disponibles dans le rapport de présentation ainsi que dans I'évaluation environnementale, sur
lesquels les PPA ont déja été consultées et ont pu émettre un avis.
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ANALYSE PAR COMMUNE

Houquetot
Surf:cai:T:s:ar:tcetlble Surface des zones urbaines Surface supp. AU (en Surface supp. STECAL d'urE::Ii::t'?::s;TI:egc au

constructibles au PLUi extension) dans le PLUi dans le PLUi .

Communale PLUi

Le village 10,26 10,81 / / 0,5
Hameau de misére 3,41 0 / / -3,41
Hameau de la Butte 8,6 0 / / -8,6
22,27 10,81 0 0 -11,5

NB : Les surfaces sont exprimées en hectares

Le PLUi revoit de maniére importante les zones constructibles comparativement a la Carte Communale en vigueur.
Le PLUi concentre en effet I'urbanisation au sein du bourg, secteur dit du « village », sans prévoir d’urbanisation complémentaire au niveau des hameaux.

Les zones constructibles définies dans le PLUi viennent encadrer sur ces parties I'urbanisation existantes en venant recentrer les limites a I'urbanisation et
insister sur la densification des parcelles restants disponibles.

Au regard du projet de territoire, aucune zone d’extension complémentaire n’a été définie sur ces entités.

Enfin, plusieurs hameaux et écarts de la commune initialement constructibles (hameau de la Butte, hameau de misere) ont été déclassées en zones agricoles,
ce qui vient ainsi limiter les incidences sur les paysages et I’environnement.

Au total, ce sont 11,5 ha de la commune initialement constructibles qui ont été déclassées en zones agricoles et/ou naturelles.
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Limites constructibles de la carte communale comparées aux limites constructibles du PLUi
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Secteurs constructibles cartes communales
[ Zones constructibles

Zones urbaines constructibles du PLUi
[] UC : zone urbaine & vocation principale d'habitat individuel

[ UE : zone urbaine & vocation d'équipements d'intérét général
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CAMPAGNE M
DE CAUX =87/,

Département de Seine-Maritime
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Différence entre les limites
construclibles de la carle N
communale el le zonage du PLUI \/(-_\2/\

@ g?m;Y Boet’

ZONES URBAINES (U)

I U3 : zone urdaine mixte - certre-ville de Coderville

B UAD : 70re urhaire mixle relalivement dense (Ub1, UAK?]

BB : zone urbaine & vazation principale d habizat de mozenne
censté

EIUC : zene urtaine & vocation prnc sale d'habitat individuel
(uc1, ucz, ucs)

I UE : zone urbaine 3 vocation d'équipements ¢ ntéré: général
(UE, UEN)

I UX : sone arbaine & vocalitn écnnom que

ZE1UH : zone urbaine ce hameaux 3 vacation principale d'habitat

20NES A URBANISER (AU)
ZZ3 \AUB : Zone 3 urbaniser a vocaticn princioale ¢'hatitat
o4 g e w©
: Zone & urbaniser 3 vecation principale d'hasitat individual
[:\LC1 AUCZ, AUCE)
ZAVAUF : 7ane 3 urbanis ion d'équiperenis d'inlé-#l géndral
73 \AUX : Zone 3 urbaniser 3 vocation éconermicug

zonzs AGRICOLES (A) ET NATURELLES (N)

ne agricale
rons agrical éd ée aux activitis lourisliquas el te loisirs
lbl ECAL)

I 2 : zone agricole dédide aux activités écanorricues [STECALI
N : zone nalurel.e
B Nt : zone naturelle dédiée aux activités touristiques et de loisirs
(STECAL)
PROTECTIONS PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET NATURELLES
@ Mare ct plan 6'cou protégé IL151-23 du CUI
% Arbre remaruable protégé (1 151-23 du CU)
+ Esifice bat: patrimonial protégé (L151-19 du CU)
- Haie et al gnemrent d'arbres protégé [L151-23 du CU)
— Muret protégé (L1ST 19 du CU)
4Sita pagsager polege de type verger ou parc arbord
1L151-23 d|
Site bati n:tnmaml protégé IL151-17 3u CUI
égis paur réile hydraulique [ 15173 tu CU]
A Zone humide protégée (L151-23 du CU]
4 Espace ooisé classé IL112-1 cu CUI

Fléments nalursls

AUTRB PRESCRIPTIONS

el pousart faive objel d'un ¢ m..gmmu du destinal
U] mettre en lien avec

xe du PLUI

ire Uatjct

b3t patrimonial p'olcg:c pomm
ngermeni de de
Caemin de rendennée praxcg: 3 améliorer cu d créer
(1.151-38 du CU)
ACmplacement réservé (LIS1 41 du CU : Le convenu des [R est

précisé dans e tablezu 2n annexe cu PLUI etfou sur la carte ces ER
—— Secteur faisant l'abjel d'une Orientation d'Améragement

et de Programmation 0471

FOND DE PLAN
Olimile communale

BATIMENT
B B3timent en dur

Parcellaire
Parrelles aver bali non ca

Secteurs rt
[ Zones constructibles
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Virville

Surface constructible ) Ecarts possibilités
d la Cart Surface des zones urbaines Surface supp. AU (en Surface supp. STECAL d'urbanisation de la CC
ans fa tarte constructibles au PLUi extension) dans le PLUi dans le PLUi urbanisa lon. efattau
Communale PLUi
Le village 15,49 10,9 1,3 -3,3
La Petite Croix 5,66 0 -5,66
Ferme d'Emalleville 0 1,5 1,5
21,15 12,4 1,3 0 -7,5

NB : Les surfaces sont exprimées en hectares

Le PLUi revoit de maniére importante les zones constructibles comparativement a la Carte Communale en vigueur.
Les possibilités de construction sont concentrées au sein du bourg via l'incitation a la densification. Toutefois, au regard du projet intercommunal, Virville
dispose de deux zones a urbaniser, d’une surface cumulée d’environ 1,3 hectares, qui permettront de répondre aux besoins de logements du territoire.
Pour des questions de prise en compte des risques naturels (notamment ceux en lien avec le ruissellement des eaux), plusieurs parcelles du centre du village
ont été classées en zones naturelles afin de rendre inconstructible ces secteurs.

Par ailleurs, le hameau de la Petite Croix a été reclassé en zone agricole au sein du PLUi, ce dernier n’ayant pas vocation a accueillir de nouvelles constructions

dans le temps du PLU..

Il est par ailleurs a noter que le PLUi a délimité au niveau du secteur de la Ferme d’Emalleville un zonage Ue a vocation d’équipement pour I'identification de
la station d’épuration de la commune.

Au total, ce sont 7,5 ha de la commune initialement constructibles qui ont été déclassées en zones agricoles et/ou naturelles.

PLU intercommunal Campagne-de-Caux — Approuvé le 15 décembre 2022 — Abrogation cartes communales




Limites constructibles de la carte communale comparées aux limites constructibles du PLUi

\
Le village

N
La Petite Croix ~~

Ferme
d’Emalleville

Secteurs constructibles cartes communales
[ Zones constructibles

Zones urbaines constructibles du PLUi
[] UC : zone urbaine & vocation principale d'habitat individuel

[ UE : zone urbaine a vocation d'équipements d'intérét général
ZONES A URBANISER (AU)

1AUC : Zone a urbaniser a vocation principale d"habitat individuel
(AUC1, AUC2, AUC3]
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Département de Seine-Maritime
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Différence entre les limites
constructibles de la carte Nt
communale et le zonage du PLUI VE2A

ZONES URBAINES (U)

W U2a : zorc urbaine mixte - centre-ville de Goderville

B UAL : zone urbaire mixtz relativersen: dense [UAbY, UAL2)

I UB : zone urbaine & vocaticn princioale ¢ habitat de meyenne
densitd

190 UC : zone urbaine i v
fues, ue, ucal

I UE : zone urbaine 3 vocation ¢ éou pements d ntérdt général
[UE, UE*

calion i inzipale U'habilal indivicue.

E*]
JX : 7072 urna ne & wnzatian #:
I UH : zone urbaire de hameaux 3 vocation p-incipale 4'habitas

ZONES A URBANISER (AU)
Y7 \AUR - 7one & urban ser 3 uncatinn prinspale ¢'hab al
205 té

AUC : Zone 3 urkaniser 3 vacation orincipale 4 habitat indviust
AUCT, AUC2, AUC3!
Y7 \AUE : Zone 3 urbaniser 3 vocation ¢ écu pemerts d ntérét général
7 1AUX.: Zone & urbarise 3 vacation dconomique
ZONES AGRICOLES (A) ET NATURELLES (N)

A 20ne gricole
: zone agricole dédis:
TECALI

3ux activités touristicuas ot ce loisis

5
I Ax : zone agr ca.e déd ée aux actwités économicues ISTECALL

N : zone naturelle
W NI : 700 naturelle déciée aux activités Inuristiques et de aisirs

(STECALI
P ET NATURELLES
® Mare al plan d'esu pralé
+ Arkre remarquale protén
« kcitice bati patrimonial protégé (L151-19 cu CU)
- Haie ot al gnement o'arbres oretégd (L151-23 du CLU)

— Muret protégé [L1S117 du CU)
[ Site paysage- protécé de type verger ou parc arbaré
{L151-23 6u CU)
ite bai patimonial protégé [L151-1% du CUI
érmerts natu-els protégés pour réle hycraulque [L.151-23 du GU)
A Zanz aumide aretégée (L151-23 cu CU)
BT Capace baisé elassd (L1131 du CU)

AUTRES PRESCRIPTIONS

© Bitimen: pouvant faire Usbict 4'ur changement de cestination
[L151-1" du CU) : L'identifiant du batiment e5ta mettre en lien avee

les [ ches des batiments réperterids, en arnexe du PLUI

hali patrimonial pralégd pouvant fare ahjel

dun changament de dest

+Caemn de randernée protégé, § améliorer ou & créer

L151-38 cu CU)

placzment réservé (L151-41 cu CU) : Le con

P dans le Lablean e ancexe du PLUG

== Sectevr taisant 'aaje: d'une Oriertation d Aménagement
et de Programmazion 10AP)

FOND DE PLAN
O lim'te commurale

BATIMENT
W B3t rvent en dur
77 Constracsion légére
T Percellaice
Parcelles avec bat non cadastre

Secteurs constructibles cartes communales.
[ Zomes construsi
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Vattetot-sous-Beaumont

Surf:;:?:sct;::'ble Surface des zones urbaines Surface supp. AU (en Surface supp. STECAL d'urE:?‘ESat?Z:S:I:;eéc au
constructibles au PLUi extension) dans le PLUi dans le PLUi (Ax) .
Communale PLUi
Le village 25,12 19,97 1,22 -3,9
Ferme Durosay 3,36 3,6 0,24
Le Petit-Vattetot 0 5,05 5,05
STECAL ponctuels sur la commune 2,07 2,07
28,48 28,62 1,22 2,07 3,4

Le PLUi vient ici redéfinir plus précisément les limites a 'urbanisation notamment du bourg en reclassant plusieurs parcelles non baties en zones agricoles.
L’objectif étant ainsi de renforcer I'urbanisation au plus prés des limites actuelles du bourg et de limiter I'urbanisation diffuse et la consommation excessive

de foncier agricole et/ou naturelle.

Le hameau du Petit Vattetot, hameau structurant de la commune a par ailleurs été conforté dans le PLUi via un zonage U, lui permettant d’accueillir des
constructions supplémentaires, ce que n’offrait pas la carte communale. Le hameau de la Ferme Durosay de taille équivalente, conserve lui aussi son caractere

constructible dans le temps du PLUi.

NB : Les surfaces sont exprimées en hectares . . . ) ) , R . .
En lien avec le projet intercommunal, Vattetot-sous-Beaumont dispose de deux zones a urbaniser au contact direct du village, I'une a vocation d’équipement,

I’autre a destination d’habitat.

Par ailleurs, trois secteurs de taille et de capacité d’accueil limitée (STECAL) ont été définis sur la commune. Ces secteurs permettent sur des emprises limitées
d’accueillir/ de renforcer des activités économiques en zones agricoles, ce que ne permettait pas la carte communale.

Au global, le PLUi offre des possibilités d’urbanisation légérement supérieur a la Carte Communale d’environ 3,4 ha.

Cette différence notable s’explique par I'identification au sein du PLUi, par I'inscription du hameau du Petit Vattetot en zone constructible et par I'inscription
des trois STECAL en zone agricole.
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Limites constructibles de la carte communale comparées aux limites constructibles du PLUi

\
Le Petit Vattetot

Secteurs constructibles cartes communales
[] Zones constructibles

Zones urbaines constructibles du PLUi
[7] UC : zone urbaine & vocation principale d'habitat individuel

B8 UE : zone urbaine & vocation d'équipements d'intérét général

ZONES A URBANISER (AU)

[77] 1AUC : Zone a urbaniser a vocation principale d'habitat individuel
[AUC1, AUC2, AUC3)

77 1AUE : Zone a urbaniser & vocation d équipements d'intérét général
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Limites constructibles de la carte communale comparées aux limites constructibles du PLUi

Département de Seine-Maritime
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Différence entre les limites
constructibles de la carte
communale et le zonage du PLUi

ZONES URBAINES (U)

I U2 : zone urbaing mixte - centre ville de Godere lle

I UAb : zone arbaine miste relalivemant dense [UAST, UALZ]
11 UG : zene urba'ne & vecalion principale ¢ hasitet de mayenne

dansité

[ UC : zone urbaire & vacation principale 4'habitat individuel
luc1, uez, ucs)
rone urhaing & vocal on d'ég
E. JETI
I UX : 7nne Lrbaine & vnzatine éconam que
I UH : zone urbaine de hameaux & vecaticn principale d'habitat

T

iermnnls dnlé-l gankral

ZONES A URBANISER (AU)

1AUB : Zere 3 urbaniser & vocat on arnipale ¢ habite:
de moyenne densit

[ZZar Ny w4 @ 4
1AUCT, AUC?, AUC3I

V2 1AUF : Zone & urbaniser & vocalion 4 énuipemen:s d'inl4rél général

Y7/ \AUX : Zone 3 urbaniser & vocation écoromique

ZONES AGRICOLES (A) ET NATURELLES (N)
A : 20ne agricole
I A : zon2 agrcole dédide aux activités touristioues et de Lisirs
STECAL!

B Ax : zene agricole dédiée aux activités économigues (STECALL
N: zene naturelle

I Nt : zone paturelle cédiée aux activités touristiques et de loisics
ISTECAL!

PROTECTIONS PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET NATURELLES
® Mare vl alar d'enu prolégé 23 du O]

+ Arbre remarquable protégé (L151-23 du CUI

+ Edi*ice bati patrimenial protégé IL751-19 du CU)
res protégé (L151-23 du CU)
-19 du CUI
: e Lype verger uu parc arbure

— Mure: protégé i1 1

5 Sile paysayer pro.
1L151-23 du U

E3 St WAl patrimanial protégé (115119 du CU|

Eléments raturels arctégés pour role hydraul que IL."51-23 du CU)
(W Zane hunice pratégée (L151-23 du CUI
EF Espace boisé classé (L1131 du CU)

AUTRES PRESCRIPTIONS
' angeingnt de destination

liment st & melire an lien aver
épertariés, =n annexe cu PLLI
@ Edifice bati patrimenial pretdgé pauvant faire Cobjat

dan crangenert de des.ivation

Chermin de randonnée protégé. 3 amélorer ou & créer
[L151-38 du CU!
17 Emplagenient sésenvé (L1S1-£1 du CU : Le contenu dis ER est

ar ars le tanlean en arnexe du PLU elfon sur la care des FR
~=Sccteur faisant Uob et d'une Orientaticn ¢’ Améragement

&t de Pragrammation (042)

les tiches des batimerts

FOND DE PLAN
O Limite communale

BATIMENT

B Ratiment en dur

V7 Consiruction légére

__ Parcellaire

i Parcellps avec bali non cadasird

Secte ibles cartes
[ Zanes constructibles
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Saint-Maclou-la-Briére

Surfzt;i::):sct;:::lble Surface des zones urbaines Surface supp. AU (en Surface supp. STECAL d'ur:;:zsat‘:zzstzl:;eéc au
constructibles au PLUi extension) dans le PLUi dans le PLUi (Ax, Nt) .
Communale PLUi
Le Village 28,77 26,08 0,8 0,81 -1,1
STECAL ponctuels dans la commune 2,7 2,7
28,77 26,08 0,8 3,51 1,6

NB : Les surfaces sont exprimées en hectares

La Carte Communale de Saint-Maclou-la-Briére, identifie un grand secteur constructible : Le village.
Le PLUi vient ici redéfinir plus précisément les limites a I'urbanisation du bourg en reclassant plusieurs parcelles non baties en zones agricoles. L'objectif étant
ainsi de renforcer I'urbanisation au plus prés des limites actuelles du bourg et de limiter I'urbanisation diffuse et la consommation excessive de foncier agricole

et/ou naturelle.

Toutefois, en contrepartie des nombreuses parcelles déclassées, le PLUi vient inscrire une zone a urbaniser au contact direct du bourg, au sein d’un interstice

de la commune.

En complément, le PLUi vient délimiter quelques STECAL (Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées), a vocation d’activités économiques et d’activités
touristiques et de loisirs. Ces derniers permettent d’encadrer le développement des artisans et des activités touristiques et de renforcer leurs implantations

sur le territoire.

Au global, le PLUi offre des possibilités d’urbanisation supérieur a la Carte Communale d’environ 1,6 ha.
Cette différence notable s’explique notamment par I'identification des STECAL. L'urbanisation sur ces secteurs seront limitées grace aux régles fixées par le

réglement du PLU..
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Limites constructibles de la carte communale comparées aux limites constructibles du PLUi

: X :E '~.!u / N\
. 5 Ferme de la
Le village e S, Briére

Secteurs constructibles cartes communales
[ Zones constructibles

Zones urbaines constructibles du PLUi

[ ] UC : zone urbaine & vocation principale d'habitat individuel Zones agricoles autorisant les activités économiques, touristiques et de lois
[ UE :zone urbaine a vocation d'équipements d intérét général B Ax : zone agricole dédiée aux activités économiques (STECAL)
7] UH : zone urbaine de hameaux a vocation principale d'habitat I Nt : zone naturelle dédiée aux activités touristiques et de loisirs

’ (STECAL]

Zones a urbaniser (AU) du PLUi
{772 1AUC : Zone & urbaniser a vocation principale d'habitat individuel
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Limites constructibles de la carte communale comparées aux limites constructibles du PLUi

Département de Seine-Maritime
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Elabaratian du Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Différence entre les limites
constructibles de la carte
communale et e zonage du PLUI

| BOMES URBAINES (1)
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[0 180 : Turmn & urbsasinee i voca tion priveiale Fhasital belividud
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20 1AL - Zerw b iarisines B winsifian depiparnaits, i ghosiral
B3 100 : P & urtyariciar & verzaslinn demmmarmiigu
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A parm agricsia
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SYNTHESE

Globalement le PLUi permet :
- Unréajustement notable des surfaces urbanisables (- 13,9 hectares réduits) et une uniformisation des limites pour les secteurs urbanisés ;
- Une localisation des zones de développement qui prend mieux en compte les sensibilités environnementales et paysageres ;
- L’adossement d’un réglement a chaque zone pour adapter le droit a batir et les régles constructives au contexte.

A ce titre, le PLUi limite I'impact environnementale du développement et se met en conformité avec les évolutions législatives en matiére de planification.

Rappelons aussi que :
- Lesjustifications relatives au nouveau projet doivent étre regardées de maniére globale (dans le cadre d’un projet intercommunal) et sont disponibles

dans le rapport de présentation du PLUi ;
- L’abrogation des cartes communales est motivée par la nécessité de sécuriser juridiquement le PLUi (risque de conflit entre le PLUi et les cartes

communales).
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